RADA CMINY
09-472 SEUPNO
pow. plocki
waj. mazowieckie

UCHWALA NR 217/XXXIV/21
RADY GMINY SLUPNO

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Slupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 713, zpdzn. zm.D) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020, poz. 611 ) Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu gminy
Stupno w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Stupnie Nr 230/XXV/13 zdnia 1 marca 2013r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Stupno.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Woéjtowi Gminy Stupno.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stupno

Malgorzata Sawicka

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy oglosozne zostaly w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
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Zatgeznik do uchwaly Nr 21 7/XXXI1V/21
Rady Gminy Stupno
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SLUPNO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogone

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stupno, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspdlnoty samorzgdowej Gminy Stupno oraz
kryteria, jakie powinny spelniac 0soby ubicgajace sig 0 wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Stupno.

§ 2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1. Zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Stupne,

2. Czlonku wspélnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumieé osoby zamieszkujace na terenie
gminy Stupno, tzn, centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym tetenie gospodarstwo domowe.
Mieszkaficem gminy jest kazda osoba fizyczna majaca miejsce zamieszkania na terenie Gminy,

3. Gminie - oznacza to Gming Stupno,

4, Ustawie - oznacza to ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

6. Dochodzie — oznacza to érednie miesigezne dochody brutto gospodarstwa domowego,
w rozumieniu ustawy zdnia 21czerwca 2001r. ododatkach mieszkaniowych przy czym
w przypadku oséb prowadzacych dzialalno$é gospodarcza, za dochéd uznaje si¢ dochéd nie mniejszy niz
zadeklarowana kwota przychodu, stanowigea podstawg wymiaru skladek na ubezpieczenia spoleczne,

7. Najnizszej emeryturze - oznacza to kwotg najnizszej emerytury brutto ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, obowiazujacej
w dniu skiadania wniosky,

8. Lokalu - oznacza to lokal w rozumieniu Ustawy.

9. Lokalu zamiennym - oznacza to lokal zamienny w rozumieniu Ustawy.

10. Najmie socjalnym lokalu - oznacza to najem socjalny lokalu w rozumieniu Ustawy
11. Pobliskiej miejscowosci — oznacza to pobliskg miejscowos¢ w rozumieniu Ustawy

12. Deklaracji o wysokosci dochodéw cztonk6w gospodarstwa domowego - oznacza to deklaracjg, o ktorej
mowa w art. 21b ust, 2 Ustawy.

13. Oéwiadczeniu o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego - oznacza ofwiadczenie
o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w art. 21b ust. 3 Ustawy.

14, O$wiadczeniu o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosei - oznacza to o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej
samej lub pobliskiej nicruchomosei, o ktérym mowa w art. 21b ust. 4 Ustawy.

15. Osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumieé osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych

16. Komisji - oznacza to Gminng Komisjg¢ Mieszkaniows,
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§ 3. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzgdowej gmina zapewnia
lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2,
Wysolko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg zastosowanie obnizki czynszu

§ 4. Wysokosé dochodu cztonkdw gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu na
cZas nieoznaczony:

1. Umowa najmu lokalu na czas nicoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sig o zawarcie umowy w okresie
3 miesigcy poprzedzajgeych date zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Wobec najemeéw o ktérych mowa w § 4, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego jest
nizszy o 30% od dochodéw ustalonych w § 4 ust. 1, mozna zastosowa¢ obnizke naliczonege czynszu.

§ 6. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego najem socjaluy lokalu:

1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze byé zawarta, jezeli $redni miesigezny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy w okresie 3 miesigey poprzedzajgeych datg
zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.
2. 7 osobami, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu utracily

prawo do dalszego zajmowania lokalu zpowodu przekroczenia dochodu, oktérym mowa
w ust. 1, dopuszcza sig zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany  lokal, jezeli
ich dochéd nie przekracza wysokosei okrelonej w § 4 ust. 1 i nadal zamieszkujg w lokalu.

3. Osobom, o ktérych mowa w ust, 2 Wojt moze wskazaé takze inny lokal przeznaczony do najmu na czas
nieoznaczony.

4, Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony tj. okres 1roku, chyba,
Ze ustawa stanowi inaczej.

§ 7. Wobec najemcéw, o ktorych mowa w § 6, ktérych dochdd na czlonka gospodarstwa

domowego jest nizszy o 30% od dochodéw ustalonych w § 6 ust. 1, mozna zastosowa¢ obnizkg naliczonego
CZynSzu.

§ 8. Rozwiazuje si¢ dotychczasowe umowy najmu o ktérych mowa w§ 4 i§ 6, jezeli Najemca, jego
malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspélnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego
zamieszkania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czedei, a takze posiada
tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie, lub zktdrej pozytki dajg mozliwosé zabezpieczenia potrzeb
mieszKaniowych we wlasnym zakresie.

§ 9. Wypowiadanie uméw najmu odbywac sig bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w Ustawie,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 10. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz Sm?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 10m 2,

2. éredni miesieczny dochéd na jedng osobg w gospodarstwie domowym wokresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot okreslonych w § 4 yst. 1,
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§ 11. Warunki wymienione w § 11 musza by¢ lacznie speinione.

Rozdzial 4,
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszeistwo zawarcia umowy na jmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. W pierwszej kolejnosei umowy najmu na czas nieoznaczony bedg zawierane z osobami:

1) ktére pozbawione zostaty mieszkan wskutek klesk zywiotowych, katastrof, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia Zycia lub mienia,

3) zamieszkatych w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznos¢
wykonania naprawy

wymagajgcej oproznienia lokalu i przeniesienia najemey do lokalu zamiennego,
4) do przekwaterowania z uwagi na inwestycje realizowane przez Gming,
§ 13. W pierwszejkolejnodci umowy najmu socjalnego lokalu bgdg zawierane z osobami:

1) ktére pozbawione zostaty mieszkan wskutek klgsk zywiolowych, katastrof, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia Zycia lub mienia,

3) zamieszkujgcych w pomieszczeniach nie nadajacych sig na staly pobyt ludzi,

4} dokonujgcym zamiany z mieszkaf komunalnych na lokale socjalne pod warunkiem, Ze gmina odzyska
mieszkanie wigksze w zamian za mnigjsze,

5) opuscily dom dziecka, rodzing zastgpezg lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosci, anie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie sg w stanie zaspokoi¢ ich we
wiasnym zakresie — pod warunkiem, ze jej ostatnie miejsce zamieszkania znajdowato sig na terenie gminy
Siupno,

6) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej w przypadkuu ciezkiej, przewlekiej choroby fub innej
niepetnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem komisji lekarskie]

§ 14. W przypadkach trwale wykluczajacych mozliwo$é zamieszkania, o ktorych mowa w § 12 pkt 1i2
oraz w § 13 pkt 1-3 zawarcie umowy najmu odpowiedniego lokalu moze nastgpi¢ w trybie nadzwyczajnym,
bez koniecznodei przeprowadzania procedury umieszezenia na liscie uprawnionych do najmu,

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacyeh w sklada mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemeami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 15. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujgcego.

§ 16, 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu
gminy w okreslonych przypadkach:
1) na wspélnie ztozony wniosek dwéch najemedw posiadajacych tytuly prawne do zajmowanych lokali,
2)na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o lokal mniejszy, 2 podobnym lub gorszym wyposazeniem

technicznym, o ile znajduje si¢ w trudnej sytuacji finansowej lub z waznych powoddéw rodzinnych
uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

3)na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o zamiang lokalu ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych
koniecznoéé zamieszkania w innym lokalu,

4) z inicjatywy Gminy, z zamiarem pozyskania lokali o wigkszym metrazu poprzez przekwaterowanie do
lokali o mniejszej powierzchni lokatoréw zalegajacych z oplatami za zajmowany dotychczas lokal lub na
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wniosek lokatora deklarujacego potrzebg zamieszkania
w lokalu o mnigjszej powierzchni,

5) z inicjatywy Gminy, z powodu zamiaru zbycia lokali w budynkach z zasobu mieszkaniowego, po odmowie
ich wykupu przez dotychczasowych najemcow,

2. Zwolnienie przez najemcg w drodze zamiany lokalu posiadajacego zadluzenie nie zwalnia lakiego
najemcy z obowigzku uregulowania powstalych z tego tytulu zobowigzan.

3. Najemcy zwalniajgcemu w drodze zamiany lokal posiadajgcy zadfuzenie nie moze zosta¢ przydzielony
inny lokal, za ktéry oplaty przekroczg jego mozliwosci finansowe Iub spowodujg zwigkszenie zadtuzenia.

Rozdzial 6.

Tryb rvozpatrywania izalatwiania wnioskéw onajem lokali zawierany na czas unieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw konfroli spolecznej.

§ 17, 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy winny zlozyé w Urzedzie Gminy w Stupnie
nastepujace dokumenty:

1) wniosek;
2) deklaracje o wysokosci dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego;
3) oéwiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego;

4) o$wiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej tub pobliskie]
migjscowosci;

2. Wzér formularza wniosku, o ktérym mowa w ust. | okresli Wojta Gminy,
3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodaweg do jego uzupetnienia

w terminie 14 dni od dnia dorcczenia wezwania, brak uzupehienia w terminie powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioskodawcy zobowiazani s do aktualizowania danych zawartych we wnioskach na kazde wezwanie
Wjta.
S, Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane Iub zatajanie danych

dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbgdnych do
zawarcia umowy najmu lokaly, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

6.Dla poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi Gminy
Stupno,Wajt Gminy w drodze zarzgdzenia powoluje Gminng Komisjg Mieszkaniowa.

W skiad Komisji wehodzg pracownicy Urzgdu Gminy w Shupnie, pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej oraz Radni Gminy Slupno.
7. Wniosek o przydzial lokalu wraz zkompletem dokumentow weryfikowany jest przez pracownika
merytorycznego Urzedu Gminy w Stupnie oraz Gminng Komisjg.

8. Pracownik merytoryczny Urzedu Gminy we wspolpracy z Komisja co najmniej raz w roku sporzadza
projekt listy 0séb oczekujacych na przydziat lokalu.

9, Projekty list kierowane sa do Komisji celem ich zweryfikowania i zaopiniowania.

10. W celu weryfikacji danych zawartych we wniosku Komisja moze zadaé od wnioskodawcow, aby
w wyznaczonym terminie zlozyli wskazane przez Komisj¢ dokumenty, lub okazali zajmowane pomieszczenia.
W przypadku odmowy spelnienia przez wnioskodawce Zadan Komisji, lub nieuzasadnionego uchybienia
wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia,

11. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach Wéjt Gminy moze podjgé decyzje o zawarciu Umowy
najmu z osobg niefigurujacy na liscie, po zasiggnigeiu opinii Komisji Mieszkaniowej.

12. Po analizie wnioskéw Komisja przedktada Wojtowi propozycje zaktualizowanej listy uprawnionych do
najmu.
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13. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemnej.
14, Komisja zwolywana jest w miarg potrzeb.

§ 18. W oparciu oopini¢ Komisji, Wojt Gminy zatwierdza listg oséb uprawnionych do najmu
i podejmuje ostateczna decyzje o przydziale lokalu.

Rozdzial 7,
Zasady postepowania w sfosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w kidrego najem nie wstqpily po §mierci najemecy

§ 19. Umowa najmu moze byé zawarta z osoba, ktdra pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce,
w ktdrego najem nie wstapila po $mierci najemey z mocy przepiséw art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli spelnia
tacznie warunki:

I) jest osoba bliskg najemcy, przez ktére rozumie sie wstepnych oraz zstepnych do drugiego stopnia,
rodzenswo,

2} jest osobg zamieszkujgeq znajemey co najmniej 3 lata przed dniem jego $mierci, oile nie wystgpuje
zadtuzenie z tytutu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

3} spelnia kryteria dochodowe okreslone niniejszq Uchwata,

§ 20. Okoliczno$¢ o ktérej mowa w § 19 pkt 2 powinna byé udokumentowana o$wiadczeniami co najmniej
2 sasiadow, lub innymi dowodami,

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych
z uwzglednieniemrzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osdb niepelnosprawnych, zostaly okre§lone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym winien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby tych oséb
wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem o0séb niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w odrebnym
pokoju,

Rozdzial 9,
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadain, o ktdryeh mowa w art, 4 ust 2b ustawy

§ 22. Przeznaczanie lokali wchodzgeych wskiad zasobu mieszkaniowego Gminy na wykonanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia
12 marca 2004 r, o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerweca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej, rozpatrywane bedg kazdorazowo przez Wéjta Gminy na wniosek dyrektoréw/ kierownikow
tych jednostek,

Rozdzial 10,
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzehni uzytkowej przekraczajgcej 80m?

§ 23. W skiad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Shipno nie wchodzg lokale o powierzchni przekraczajacej
80 m2.
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