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Projekt MarciyZawadka

zdnia 12 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........ceevuevenne

UCHWALA NR.............
RADY GMINY SLUPNO
A4} 11 T: R 2023 1.

w sprawic Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r.,
poz. 40), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2022r., poz. 172V) Rada Gminy
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno na lata
2023-2027 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

NACZELNIK
WYDZIALU NIERUCHOMOSCI \

R B

Anna Marciniak-Duplicka

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 975, 1561, 2456

Id: 430979F7-4FCA-468E-ABB2-2EDDF076BAEL. Projekt Strona 1|




Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawic Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Slupno na lata 2023-2027

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowywany na co najmniej pig¢
kolejnych lat i obejmowac:

1. prognoze dotyczgcg wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegdlnych latach,

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7. wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8. opis innych dzialai majgcych na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Ma Zawadka
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Zatgceznik do uchwaly Nt .
Rady Gminy Stupno

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SLUPNO NA LATA 2023-2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Slupno opracowuje sie stosownie do
postanowien art. 21, 22 oraz 25 a ustawy z dnia 21 czerwcea 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 172 z pézn. zm.). Program winien byé
opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowaé w szczegoélnosei:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu  technicznego  zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszezegblnych latach,

2. analize polizeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4, zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu,

5.sposGb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wechodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie varzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6. #rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7. wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
otaz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad zasobu gminy,

8.opis innych dzialad majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowyin zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Stupno objety programem ftworzg 24 lokale mieszkalne, polozone w4
wolnostojacych budynkach stanowigcych w calosci wlasno$¢ gminy. Laczna powierzchnia Tokali wynosi
895,52 m2.

2. Status lokali socjalnych posiada 8 lokali, ktére zostaly wydzielone zzasobu zprzeznaczeniem na
wynajem jako socjalne w drodze indywidualnych decyzji Wojta.

Tabela nr 1, Wielkoéé mieszkaniowego zasobu Gminy Shupno w 2023 1.

Lp. Tokalizacja Nr dziatki Liczba lokali Powierzchnia
ewidencyjnej uzytkowa lokali
{w m?)
1. Stupno
ul, Topolowa 10 152/61 5 133,00
2. Stupno 14
ul. Topolowa 12 152/61 wtym 599,84
8 socjalnych
3. Liszyno
ul. Poprzeczna 1 249/3 3 67,48
4, Lokal mieszkalny
Wykowo 197 1 52,90

ul. Futbolowa 4
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Lokal mieszkalny
Liszyno
ul. Wawrzyiica Sikory 19a

1752 1 42,30

Budynki, w ki6rych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezgce do zasobu gminy Shlupno wykazuja
zroznicowane zuzycie techniczne,

3. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr .2

Tabela nr 2. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

L.p.

Budynki socjalne

Stan techniczny

Shapno
ul. Topolowa 10

wybudowany w latach 40 - tych XX wieku, budynek parterowy,
murowany.  Poddasze budynke w2011 roku  wylgczono
zuzytkowania. Obiekt wyposazony w instalacje elekiryczng,
odgromowg oraz wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie  budynku
zapewniaja kuchnie weglowe iindywidualne lokalne instalacje
centralnego ogrzewania obslugujace pojedyncze lokale. W 2008r.
wykonano  przylacza  wodno-kanalizacyjne  oraz  instalacje
elektryczng, W 2010 r. przeprowadzono remont budynku obejmujgey
wymiang pokrycia dachowego zeternitn na blachodachéwke,
wymiang stolarki okienngj oraz naprawe elewacji zewngtrznej
budynku. Ocena og6lna stanu technicznego obiektu jako
zadowalajaca.

Shupno
ul. Topolowa 12

budynek trzykondygnacyjny, murowany 2z pusiakéw  betonu
komérkowego. Dach dwuspadowy, pokryty blachodachéwka,
konstrukcja dachu drewniana. Budynek wyposazony w instalacjg
elektryczng, odgromows, wodno-kanalizacyjng, gazowa, CO. i CW.
Oddany do uzytku w 201 1r. Dotychczas wykonywano dorazne prace
remontowe wynikajace bezpodrednio z zalecen wpisanych w
corocznych protokolach kontroli okresowej obiektéw budowlanych.
Ocena ogdlna stanu technicznego obiektu jako zadowalajaca.

Liszyno
ul. Poprzeczna |

budynek murowany, wybudowany w latach 50 — tych XX wieku.
Strop ikonstrukcja dachu drewniana. Pokrycie dachu: blacha
ocynkowana trapezowa. Wyposazony w instalacje elektryczng
i odgromowsg. Ogrzewanie budynku zapewniajg kuchnie weglowe.
W budynku brak biezacej wody. Studnia zlokalizowana na zewnatrz.
Remont obicktu wykonany w2012r. po czedciowym spaleniu
budynku. W 2015 roku wymieniono drzwi wejéciowe i stolarke
okienng wcatym budynku. Na biezaco wykonywane sg dorazne
prace remontowe wynikajace
z zalecen znajdujacych si¢ w protokolach kontroli okresowej
obiektéw budowlanych wykonywanych corocznie. Stan techniczny
obiektu — zadowalajacy .

Wykowo
ul. Futbolowa 4

lokal mieszkalny przy istniejacej Swietlicy wiejskicj, murowany
zcegly pelnej icegly kratdwki. Konstrukcja dachu drewniana,
pokrycie - blachodachéwka, Wybudowany w latach 60-tych XX
wicku.  Wyposazony w instalacje elektryczng, odgromowa,
wodociagows, kanalizacyjng, CO. i CW. Remont przeprowadzony w
roku 2013. Wykonano ocieplenie stropu, obrobki blacharskie,
zmieniono pokrycie dachu. W 2014 roku wymieniono kociof olejowy
na nowy. Na biezgco wykonywane sg prace remontowe wynikajace
bezposrednio z zalecefi znajdujacych sie w protokotach kontroli
okresowej obiektéw budowlanych wykonywanych corocznie. Ocena
ogdlna stanu technicznego obiektu jako zadowalajaca.

Liszyno

lokal mieszkalny przy budynku sanitarno — szatniowym kompleksu
boisk sportowych ,,Moje Boisko — Orlik 2012”. Strop z plvt
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ul. Wawrzynca Sikory 19a zelbetowych prefabrykowanych, Dach pokryty papa. Wybudowany w
latach 70 — tych XX wieku. Wyposazony w instalacjg elektryczng,
odgromows, wodociggowa i kanalizacyjng. W roku 2022 budynek
ten zostal podlagczony do sieci gazowej. Na biezaco wykonywane sg
prace remontowe wynikajgce z zalecenn znajdujgeych sig w
protokotach  kontroli  okresowej  obiekiéw  budowlanych
wykonywanych corocznie, Ocena ogdlna stanu technicznego obiektu
jako zadowalajgca

4. Gmina tworzy zasOb pomieszczen tymczasowych, ktoére przyznawane sg osobom o ktdrych mowa
w art, 25¢ ustawy z dnia 21 czerwea 2001r, o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianic Kodeksu cywilnego poprzez wynajmowanie pomieszezen od innych wlascicieli.

5. Prognoza na lata 2023 — 2027,

W prognozowanym okresie nie przewiduje sie powigkszenia wielkodci zasobu mieszkaniowego Gminy.
Priorytetem dla Gminy jest utrzymanie w nalezytym i nicpogarszajacym si¢ stanie technicznym obiekt6w
istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 2,
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw i lokaki

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
w przeszlo§ci remontéw oraz stanu ich utrzymania. Stan techniczny budynkdw wehodzacych wsklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Slupno jest éredni. Kazdy z budynkéw wymaga biezacych napraw i remontow
w zwigzku zich eksploatacja i wykorzystaniem. Remonty te Gmina Slupno bedzie realizowala w miarg
mozliwodei finansowych. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikajg takZe z konieczno$ci utrzymania
stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo, ochrong zdrowia i zycia ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Potrzeby w zakresie remontdw budynkéw ilokali mieszkalnych dotyczace usunigcia stwierdzonych
uszkodzeni oraz uzupelnienia brakéw, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, okreslane bedg woparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich
przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlang,
ekspertyz i nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikéw systematycznej kontroli budynkow.

3. W celu poprawienia i utrzymania stanu technicznego budynkdw niezbgdne jest wykonanie szeregu prac
remontowych.

4. Przedstawiony plan remontéw obejmie prace zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa ich mieszkaiicow,
zabezpieczy budynki przed dalsza degradacjg oraz poprawi ich estetyke.

5. Szacunkowy zakres remontéw imodernizacji przewidywanych do wykonania w latach 2023-2027
przedstawia tabela nr 3.

Tabela ni 3. Planowane prace remontowe w latach 2023-2027.

L.p. Budynek Planowane prace remontowe
naprawa obrdbek blacharskich budynku oraz uszczelnienia, odnowienie
1 powloki malarskiej wspornikéw przymocowanych do dcian zewngtrznych z
Slupno eliminacja ognisk korozji, naprawa ubytkéw betonu na podescie przy
ul. Topolowa 10 wejsciu do budynku,

wymiana/naprawa pokrycia na daszku nad wejsciem gléwnym do budynku,
naprawa/uzupelnianie licznych otwordw w  elewacji budynku oraz
2 Stupno czyszezenie elewacji, uzupetnienie plytek gresowych na schodach
ul. Topolowa 12 zewnetrznych budynku, odnowienie powloki malarskiej stolarki drzwiowej
7 naprawa uszkodzed, naprawa podbitki

naprawa peknieé  struktur  elewacyjnych komindw  wentylacyjnych,

3 Liszyno odnowienie powlok malarskich wspornikdw przymocowanych do $cian
ul. Poprzeczna 1 budynkow oraz parapetéw, odnowienie uszezelnien obrébek blacharskich,
Wykowo odnowienie powlok malarskich wspornikéw przymocowanych do $cian
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4, ul. Futbolowa 4 budynku oraz wymiana skorodowanych elementdw odciggdw masztu
antenowego, wymiana parapetow przy wejsciu do budynku wraz z naprawg
uszczelnienia parapetéw, naprawa migjscowych uszkodzenn elewacii
zewnetrznej na scianach i glifach okiennych, odnowienie powlok malarskich
stolarki drzwiowej, wykonanie balustrady przy schodach zewngtrznych przy
wejsciu glownym do obiekiu.

Liszyno Uzupelnienie struktury elewacyjnej oraz czyszczenie  jgj

s ul. Wawrzynca Sikory | z nalotdéw organicznych Uzupelnienie brakujacych balustrad przy wejsciu

' 19A do budynku, przebudowanie (zdemontowanie) wejécia zewngtrznego na
dach.

6. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na jego
realizacje lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych Iatach

1. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wchodzgcych
w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stupno.

Rozdzial 4,
Zasady polityki czynszowej

1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, kidry zapewni pokrycie koszidw zarzadzania
nieruchomoscia, a w szczegdinosci konserwacji i biezacych remontéw.

2. Dzialania gminy w zakresie polityki czynszowej bedg polegaly na waloryzacji wlatach 2023 —
2027 obowigzujacych stawek czynszu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i uslug konsumpeyinych
ogolem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. Stawke czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze Zarzadzenia Wajt
Gminy Slupno, zgodnie zzasadami wynikajacymi z niniejszego rozdzialu, zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos$é uzytkowa.

4. 7Za czynniki wplywajgce na okreflenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Slupno
przyjmuje sie w szczepdlinodci:

1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
3) ogdiny stan techniczny budynku.
Stawke bazows czynszu :
a) podwyzsza si¢ 0 :
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje wodociaggowa,
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje kanalizacyjna,
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje gazu ziemnego,
- 15% dla lokali wyposazonych w centralne ogrzewanie i cieplg wode,
- 5% dla lokali wyposazonych w lazienke
b) obniza sie o:
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w tazienke ,
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w WC,
- 5 % dla [okali nie wyposazonych w CO i ciepla wodg,

- 5% dla lokali nie wyposazonych w instalacje wodociagowa i kanalizacyjng.
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5. Najemca, oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
tj. oplat za dostawg do lokalu gazu, wody a takze odbiér nieczystodei ptynnych i stalych, Oplaty niezalezne od
wlagciciela mogg by¢ przez niego pobierane w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostaweg medidw lub uslug.

6. Oplaty pobierane bedg w takiej wysokosci jaka jest niezbedna do pokrycia kosztéw dostarczania ustugi.
Gmina nie moze czerpaé zysku z oplat cksploatacyjnych za uzywanie lokali.

7. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

8. W czasie frwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokalu ulepszet majacych wplyw na wysokosé czynszu.

9. Wojt moze na wniosck najemcy stosowaé dorazne ulgi w oplacie czynszu. Najemca ubiegajgcy sie
o uzyskanie uigi (umorzenie, odroczenie, roziozenie na raty, umorzenie odsetek) zobowigzany jest do ztozenia
stosownego wniosku oraz deklarac)i o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego. W razie
watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, mozna zadaé od
wnioskodawcy dostarczenia zadwiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowego urzedu skarbowego
0 wysokosci dochod6w uzyskanych przez tg osobg oraz innych czlonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5,
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gntiny, oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Gmina Shipno reprezentowana pizez Wojta zarzadza lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych isocjalnych z najemcami zawiera Wojt lub osoby dzialajace na
zasadzie udzielonego peinomocnictwa.

3. W Urzedzie Gminy prowadzi si¢ rejestr lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuge
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznodci z tytulu najmu oraz dokonuje sie niezbednych prac
remontowo — budowlanych.

4, Wojt  Gminy wspoldziala znajemcami w szezegdlnodei  w zakresie przebudowy pomieszezen
mieszkalnych, zagospodarowania terenéw wokdél budynkéw oraz wykonania innych prac zudzialem
najemcow.

5. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stupno.

] Rozdzial 6.
Zxro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda $rodki zabezpieczone
w budzecic Gminy pochodzace zdochodéw wiasnych, w szczegdlnosci wplywy zczynszéw za lokale
mieszkalne oraz dofinansowanie przedsigwzigé inwestycyjnych i remontdw z budzetu Gminy.

2. Koszty remontow obcigzajg budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na dany rok
budzetowy.

Rozdzial 7.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu gminy

1. Wydatki na biezgcq eksploatacje, remont oraz modernizacje lokali i budynkow wchodzacych w sktad
Zasobu bgdg corocznie okredlane w uchwale budzetowej w miare mozliwoéei i potrzeb Gminy.

2. Szacunkowy  zakres remontow przewidywanych do wykonania wlatach 2023 - 2027
w budynkach nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy Slupno przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza potrzeb remontowych wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na
kolejne lata

Id: 430979F7-4FCA-468E-ABB2-2EDDF076BAEL. Projekt Strona 5




BUDYNKI

LATA

2023 2024 2025 2026 2027
Slupno 10 000 zt 10 000 dorazne
dorazne
ul. Topolowa 10 remonty
remonty
10 000 =zt
Shipno 10 000 =1, dor‘l?n:
ul. Topolowa 12 doraZne rCIII‘o;lB’
remonty
Liszyno
ul. Poprzeczna 1
Wrykowo 500021 5 000 zi
ul. Futbolowa 4 dorazne dorazne
remonty remonty
Liszyno 5000zt
ul. Wawrzynca doraZzne
Sikory 19a remonty

Rozdzial 8.

Dzialania majgee na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno podejmowane beda

nastepujace dziatania:

1. Dokonywanie remontdéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich w bezpiecznym stanie technicznym,

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowym regulowaniem oplat oraz wzmocnienie dziatan
windykacyjnych wobec osdb zalegajacych z czynszami i optatami eksploatacyjnymi,

3. Stosowanie dodatkéw mieszkaniowych oraz dodatkéw energetycznych jako sposéb wspierania rodzin

o niskich dochodach.
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